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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Lonnen, 714400-1125, med séate i Norrtélje, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten

Verksamhet

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidbegransning. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.

Allmant om verksamheten

Féreningen registrerades 26 nov. 1958. Fdreningen ager och forvaltar fastigheten Lénnen 3 i Norrtélje
Kommun.

Fastigheten uppférdes under perioden 1958-1960 och omfattar 140 bostadslagenheter. Totalt omfattar
bostadsytan 8.502 kvm och lokaler 554 kvm i fem flerbostadshus.

Lokaluthyrning
Inom féreningen har vi féljande hyresgéaster:
Pathida Friskvard, Norrtdlje Halsocenter, Baroque Norrtélje AB, GeoDeal AB och Hégbergs Tapetseri.

Fastighetsférvaltning

Féreningen forvaltas av vald styrelse. Fran 2006-01-01 skéts hyresavisering av Vind Redovsning AB
(tidigare Ekonomiservice AB), Norrtélje.

SWEAX svarar for fastighetens skotsel.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 174 medlemmar.
Samtliga bostadsratter och lokaler i féreningen, var vid arets slut upplatna/uthyrda.

Under aret har 7 st dverlatelser skett.

Styrelse

Ordinarie ledamoter
Elisabeth Lewerentz, ordférande
Bengt Karlsson, vice ordférande
Elisabeth Back
Gunilla Hellstrom
UIf Eriksson

Revisor y
Alexandra Lindqvist
Karin Hammarberg suppleant

Valberedning
Helena Johansson, sammankallande
Elin Hallegren och Dick Laakso

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.
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Foéreningens ekonomi

Féreningens fastighetslan ar placerade till féljande villkor:

Lane- Amor-

Riéntesats Bundet till belopp tering

Handelsbanken 421836 1,25% 2023-03-30 4119765 60 000
Handelsbanken 407850 1,15% 2025-01-30 7 450 000 200 000
Nordea 8243810 0,82% 2023-10-18 7 420 075 120 000

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret 2022 har féljande stora entreprenad genomforts.

Byte av stamventiler i virmesystemet, Vegagatan 7 och Gransétersgatan 2 och 4.
Under verksamhetsaret 2023 planeras féljande:

Byte av 3 torktumlare.
Reparation och malning av husens grundmurar.
Reparation av fonsterbleck.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam.

Vi har ocksa en kollektivt tecknad bostadsrattsférsakring fér samtliga medlemmar. Det betyder att
enbart hemférsakring behéver tecknas separat av medlem.

Mer finns att l&sa pa var hemsida
http://www .lonnen.bostadsratterna.se/

Inre reparationsfond har under aret utnyttjats av 6 st medlemmar till en kostnad av 8.983 kronor.

Styrelsen framfér samtidigt - med aviamnandet av forvaltningsberattelsen for ar 2022 - sitt tack for
medlemmarnas visade
fértroende under det gangna aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 5476956 5356760 5260191 4976941 4975167
Resultat erfter finansiella
kostnader 357 769 465 745 24 345 629 602 599 399
Rérelsemarginal % 10 13 5 16 16
Balansomslutning 24 873640 24554051 24406901 16916871 17 464 660
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 2 3 1 5 5
Avkastning pa eget kapital % 8 11 1 16 18
Soliditet % 18 17 15 23 19

Definitioner: se not 12
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Eget kapital
Fond fér Fritt eget
Medlemsinsatser  yttre underhall kapital
Vid arets bdrjan 677 900 2796 860 672 214
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsittning till ytire fond 220 000 -220 000
Arets resultat 357 769
Vid arets slut 677 900 3 016 860 809 983

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 809 983, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsattning till fond for yttre underhall 220 000
Balanseras i ny rékning 589 983
Summa 809 983

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 5476 956 5 356 760
Ovriga rérelseintakter 3 27 606 100 896
5 504 562 5 457 656
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3 623 084 -3 372 347
Ovriga externa kostnader 5 -354 735 -361 685
Personalkostnader 6 -317 376 -424 514
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl3ggningstillgangar -651 616 -608 684
Rorelseresultat 557 751 690 426
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -199 982 -224 681
Resultat efter finansiella poster 357 769 465 745
Resultat fore skatt 357 769 465 745

Arets resultat 357 769 465 745
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 22 669 554 22 501 852

Inventarier, verktyg och installationer 9 16 320 48 960
22 685 874 22 550 812

Summa anlaggningstillgangar 22 685 874 22 550 812

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 689

Ovriga fordringar 24 360 5294

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 191 625 146 969

215985 154 952

Kassa och bank 1971781 1848 287

Summa omséttningstillgangar 2 187 766 2003 239

SUMMA TILLGANGAR 24 873 640 24 554 051
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 677 900 677 900
Fond for yttre underhall 3016 860 2 796 860
3 694 760 3474760
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 452 214 206 469
Arets resultat 357 769 465 745
809 983 672 214
Summa eget kapital 4504 743 4 146 974
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 250 000 18 989 840
7 250 000 18 989 840
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11739 840 380 000
Leverantorsskulder 197 168 129 642
Skatteskulder 21 870 18 547
Ovriga kortfristiga skulder 335062 343 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 824 957 545 963
13 118 897 1417 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 873 640 24 554 051
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 30-70 ar
Markanlaggning 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Stam 40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt, golv ,vaggar, tak 30-50 ar
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 4 534 999 4 523 664
Hyresintakter lokaler 374 040 301 857
Arsavgifter p platser 183 605 165 420
Arsavgifter garage 15 900 15 600
Utdebiterade elkostnader 321 341 307 514
Debitering forrad 47 072 42 705
Summa 5476 957 5 356 760
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Andrahandsuthrning 11 868 31369
Pant- och 6verlatelseavgifter 10 738 32 549
Aterbetalning Fora - 29 978
Fakturerad snérdjning 5000 7 000
Erhallna statliga bidrag -
Summa 27 606 100 896
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vatten 849 752 823 467
Elkostnad 401443 443 353
Avgar: Moms pa eldebitering -104 754 -76 878
Vérme 1043 404 1083 701
Lépande underhall 226 562 201 008
Renhallning 174 275 160 697
Fastighetsforsakring 149 635 142 822
Fastighetsskotsel 645 347 366 597
Fastighetsskatt 237 420 227 580
Summa 3623084 3372347
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Administrationskostnader 122 160 121719
Kabel TV 173118 153 567
Ovriga kostnader 47 231 73 495
Revision 12 226 12 904
Summa 354 735 361 685
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Loner och andra ersattningar 129 283 222 356
Styrelsearvode 132 000 132 000
Sociala kostnader 56 093 70 158
Summa 317 376 424 514
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 199 982 224 681
Summa 199 982 224 681
Not 8 Byggnader och mark
_ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 24 327 771 23106 133
-Nyanskaffningar 820678 1304 499
-Avyttringar och utrangeringar -82 861
Vid arets slut 25 148 449 24 327 771
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 825919 -1232 344
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 9 669
-Arets avskrivning -652 976 -603 244
Vid arets slut -2 478 895 -1825919
Redovisat virde vid arets slut 22 669 554 22 501 852
Fastighetens taxeringsvérde, Lénnen 3
Byggnad 84 624 000 72 480 000
Mark 31 852 000 29 852 000
116 476 000 102 332 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 54 400 -

-Nyanskaffningar -34 000 54 400
20 400 54 400

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -5 440 -

-Arets avskrivning 1360 -5 440
-4 080 -5 440

Redovisat varde vid arets slut 16 320 48 960

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen 7 250 000 18 989 840

Nya regler nér det géller redovisning av kortfristig del av foreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla 1an som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som Kortfristig del.

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 080 000 20 080 000

Summa stallda sakerheter 20 080 000 20 080 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tiligangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r réantebirande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.
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Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Norrtalje 2023- O4- 2.
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Min revisionsberittelse har limnats 2023- OM-173

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor



