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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Lénnen, 714400-1125, med séte i Norrtélje, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allméant om verksamheten

Verksamhet

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidbegrénsning. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en saédan upplatelse, kallas bostadsratt.

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen registrerades 26 nov. 1958. Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Lénnen 3 i Norrtélje
Kommun. Fastigheten uppfordes under perioden 1958-1960 och omfattar 140 bostadslégenheter.
Totalt omfattar bostadsytan 8.502 kvm och lokaler 554 kvm i fem flerbostadshus.

Lokaluthyrning
Inom féreningen har vi féljande hyresgéster:
Cogson, Pathida Friskvard och Norrtélje Halsocenter.

Fastighetsférvaltning

Foreningen forvaltas av vald styrelse. Fran 2006-01-01 skots hyresavisering av Ekonomiservice AB,
Norrtélje. Den tekniska forvaltningen skots pa deltid av Anders Magnusson. Den yitre
fastighetsskotseln skdts av SWEAX.

Féreningsfragor

Féreningen hade vid arets slut 172 medlemmar.

Samtliga bostadsratter och lokaler i féreningen, var vid arets slut upplatna/uthyrda.
Under aret har 16 st 6verlatelser skett.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Elisabeth Lewerentz, ordférande
Bengt Karlsson, vice ordférande
Elisabeth Back

Gunilla Hellstrém

Dan Bengtsson

Revisor
Alexandra Lindqvist
Hammarberg & Lindqvist revisionsbyra AB

Valberedning
Ann-Lis Rousu
Hans Pettersson

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantraden.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan, samtliga Stadshypotek
Féreningens fastighetslan &r placerade {ill féljande villkor:

Lane- Amor-

Réntesats Bundet till belopp tering
Handelsbanken 421836 1,25% 2023-03-30 4 239 765 60 000
Handelsbanken 407850 1,15% 2025-01-30 7 850 000 150 000
Handelsbanken 323225 1,14% 2021-10-30 2310000 40 000
Handelsbanken 323227 1,14% 2021-10-30 5350 075 80 000

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret 2020 har foljande stora entreprenad genomforts.

Byte av fonster och balkongddrrar.

Under verksamhetsaret 2021 planeras fbljande:
Byte av stamventiler i vrmesystemet.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam

Vi har ocksa en kollektivt tecknad bostadsrattsférsékring for samtliga medlemmar. Betyder att enbart
hemférsékring behover tecknas separat av medlem.

Mer finns att I&sa pa var hemsida
http://www.lonnen.bostadsratterna.se/

Inre reparationsfond har under aret utnyttjats av 8 st medlemmar
till en kostnad av 12.897 kronor.

Styrelsen framfér samtidigt - med avidmnandet av férvaltningsberéattelsen
for ar 2020 - sitt tack for medlemmarnas visade
fértroende under det gangna aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 5260 191 4 976 941 4 975 167 4 805 922 4780727
Resultat erfter finansiella
kostnader 24 345 629 602 599 399 5198 16 519
Rorelsemarginal % 5 16 16 4 5
Balansomslutning 24406901 16916871 17464660 18129094 18996 828
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 1 5 5 1 1
Avkastning pa eget kapital % 1 16 18 0 1
Soliditet % 15 23 19 17 17

Definitioner: se not
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Eget kapital
Reservfond
Fond for yttre évr bundna
Bundet eget kapital Medlemsinsatser underhall fonder
Ingaende balans 677 900 2 566 860 -
Justerad ingaende balans 677 900 2 566 860 -
Féréndringar direkt mot eget kapital
Driftskostnader bokférda mot den yttre fonden -210 000
Summa -210 000
Omféring mellan poster i eget kapital
Avséttning till fond for yttre underhall 220 000
Summa 220 000
Vid arets utgang 677 900 2 576 860 -
Balanserat
Overkurs- Fond fér resultat inkl
Fritt eget kapital fond  verkligt virde  arets resultat
Ingaende balans - - 639 597
Justerad ingaende balans - - 639 597
Arets resultat 24 345
Féréndringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Avsattning till fond for inre underhall -17 473
Summa 6 872
Transaktioner med &dgare
Summa
Omféring mellan poster i eget kapital
Avsittning till fond for yttre underhall -220 000
Summa -220 000
Vid arets utgang - - 426 469
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 426 469, disponeras enligt foljande:

. _ Belopp i kr
Avsattning till fond fér yttre underhall 220 000
Balanseras i ny rékning 206 469
Summa 426 469

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande noter
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 2 5260 191 4 976 941
Ovriga rorelseintakter 3 47 132 37 382
5 307 323 5014 323
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3 721 456 -3 306 526
Ovriga externa kostnader 5 -429 063 -303 306
Personalkostnader 6 -450 745 -461 288
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -453 193 -165 996
Rorelseresultat 252 866 777 207
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 - 50
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -228 521 -147 655
Resultat efter finansiella poster 24 345 629 602
Resultat fére skatt 24 345 629 602
Arets resultat 24 345 629 602
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 21873789 15 743 347
21873789 16 743 347

Summa anldaggningstillgangar 21 873789 15 743 347

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 26 460

Aktuell skattefordran - 629

Ovriga fordringar 360 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 130 284 98 721

130 644 125 810

Kassa och bank 2 402 468 1047 714

Summa omsittningstillgangar 2533112 1173 524

SUMMA TILLGANGAR 24 406 901 16 916 871




BRF Loénnen 6(11)
714400-1125

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser : 677 200 677 900
Fond for yttre underhall 2 576 860 2 566 860
: 3254 760 3244 760
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 402 124 9 995
Arets resultat 24 345 629 602
426 469 639 597
Summa eget kapital 3681229 3 884 357
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 829 765 11 899 840
11 829 765 11 899 840
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7920 075 180 000
Leverantdrsskulder 81 853 149 385
Skatteskulder 16 580 -
Ovriga kortfristiga skulder 363 306 359 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 514 093 444 088

8 895 907 1132674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 406 901 16 916 871
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Det innebar att man under aret &ndrat redovisningsprincip, tidigare arsredovisningar har uppréttats i
enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Den stora skillnaden ar att det inneburit nya avskrivningsprinciper for fastigheten vilket framgar under
rubriken avskrivningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tiligadngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 30-70

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Stam 40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt, golv ,véggar, tak 30-50 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 4514790 4 199 784
Hyresintékter lokaler 300 474 289 632
Arsavgifter p platser 151 380 140 929
Arsavgifter garage 15 600 10 800
Utdebiterade elkostnader 309 042 297 324
Avgar: Moms pa eldebitering -72 317 -
Debitering forrad 41 222 38 472
Summa 5260 191 4 976 941
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Andrahandsuthrning 36 249 19 591
Paminnelse/éverlatelseavgifter 10 883 450
Forséaljning grasklippare - 15 000
Ovrigt - 2 341
Summa 47 132 37 382
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Vatten 791 762 732 015
Elkostnad ; 121 321 69 807
Elkostnad boende/lokaler 274 260 274 680
Elkostnade lokaler 45 600 45 600
Avgar: Moms pa eldebitering =72 317 -
Varme 981 561 1020725
Underhall enligt plan 944 601 333408
Aterférda underhaliskostnader mot den yttre fonden -210 000 -
Lépande underhall 54 958 170 841
Renhallning 151 851 142 369
Fastighetsforsékring 137 077 132 689
Fastighetsskétsel 281823 290 327
Fastighetsskatt 218 959 94 065
Summa 3721456 3 306 526

Skillnaden i fastighetsskatt mellan aren beror pa en att man under 2019 justerade poster fran tidigare

ar. Verklig kostnad for fastighetsskatt fér &r 2019 var 217 187 kronor.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Administrationskostnader 132 577 108 559
Kabel TV 154 726 156 880
Bankkostnad 98 175 -
Ovriga kostnader 28 585 37 867
Bokslut, revision 15 000 -
Summa 429 063 303 306
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Totalt -

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra erséttningar 256 336 263 231
Styrelsearvode 131 562 133 100
Sociala kostnader 62 847 64 957
Summa 450 745 461 288
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réanteintakter, 6vriga - 50
Summa - 50
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 228 521 147 655
Summa 228 521 147 655
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 16 572 231 16 572 231
-Nyanskaffningar 7 528 236
-Avyttringar och utrangeringar -994 334
Vid arets slut 23 106 133 16 572 231
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -828 884 -662 888
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 49733
-Arets avskrivning -453 193 -165 996
Vid arets slut -1 232 344 -828 884
Redovisat varde vid arets slut 21 873 789 15743 347
Foreningens taxeringsvirde
2020-12-31 2019-12-31
Byggnad 72 480 000 72 480 000
Mark 29 852 000 29 852 000
Summa 102 332 000 102 332 000
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen 11 829 875 900 000

Skulder som férfaller senare &n fem &r fran balansdagen - 11 179 840

Nya regler nar det géller redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebér att from 2020
redovisas alla lan som s&tts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 080 000 12 080 000

Summa stillda sdkerheter 20 080 000 12 080 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsétining.

Balansomslutning:
Totala tillgéngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanforliga till tiligdngar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tiligangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebdrande. Pensionsskulder ses som rédntebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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Auktoriserad revisor



